
 首例二手房“带押过户”

 一小时办结
　　“一个小时办完，效率很高，服务很好！很
高兴我们成为新政策的首批受益者。”孔先生和
石先生称赞说。4月14日下午，卖房的孔先生和
买房的石先生夫妇与工商银行桂林分行的业务人
员来到临桂区不动产登记和房产交易中心。窗口
工作人员和税务人员经过一个小时的忙碌后，工
商银行业务人员顺利拿到不动产登记证明(抵押
权)，石先生夫妇拿到不动产权证书，标志着桂
林市首例二手房“带押过户”办理完成。石先生
夫妇当场把房子首付款12.5万元转给了孔先生。
　　孔先生在临桂区汇荣桂林桂林小区有一套两
室一厅的精装房，面积77.45平方米。石先生夫
妇看上这套房子，双方确定以42.5万元的价格成
交。但孔先生买房时用了工商银行的贷款，而石
先生夫妇手里只有12.5万元首付款，剩下的30万
元准备从工商银行贷款。如果按传统的二手房交
易模式，卖方孔先生要先解押才能办理过户手
续，而解押则意味着需要还清原银行贷款。
　　好在“带押过户”政策已经出台，房贷没还
完也能办理交易过户。购房双方向工商银行桂林
分行咨询后，按要求提交材料。银行人员审核通
过后，通知他们4月14日办理“带押过户”手
续。17日上午，记者从工商银行桂林分行获悉，
30万元贷款在14日下午已按流程发放。
  据了解，这是桂林第一例“带押过户”二手
房交易。

 “带押过户”

 与以前有何不一样

　　记者了解到，在以前的二手房交易模式下，
要求卖方先解押才能办理过户手续，而解押意味
着需要还清原银行贷款。在提前还贷的过程中，
卖方在筹集资金、到银行办理提前还款等方面要
花费大量时间精力，往往需要两三个月，买卖双
方在登记机构和银行之间来往多次。
　　新推行的“带押过户”是指在申请办理已
抵押不动产转移登记时，无需提前归还旧贷
款、注销抵押登记，即可完成过户、再次抵
押和发放新贷款等手续。通俗地说，就是
卖房的市民不用先办理贷款解押，可以
带着抵押把房屋过户给买方。
　　住在七星区穿山东路的市民李

女士得知“带押过户”的消息后
很高兴。她2021年买了一套房

子，最近手头比较紧，希望
赶紧把这套房子卖掉，但

需要拿出90万进行解
押，可把她愁坏

了 。 如 今
“带押

过户”在桂林落地，李女士就能省不少事情了，
非常开心。
　　“带押过户”实现了不动产登记和抵押贷款
的有效衔接，大大节省房屋交易时间，降低交易
难度和交易成本，而办理过程中所涉购房资金由
银行进行监管，让交易更安全更有保障，有利于
二手房的快速流通。

 相关部门已理清程序

 各银行将陆续落地

　　记者从市不动产登记和房产交易中心（简称
市不动产登记中心）了解到，3月28日，该中心
与工商银行桂林分行就二手房交易“带押过户”
事宜召开了沟通会，梳理了办理流程、明确了实
施路径。工行桂林分行成为我市首家可办理“带
押过户”的银行。
　　市不动产登记中心审核二科工作人员表示，
目前桂林二手房交易“带押过户”采取的是新旧
抵押权组合模式，通过借新贷、还旧贷无缝衔接
来实现。买卖双方和涉及的贷款方达成一致，约
定发放新贷款、偿还旧贷款的时点和方式等内
容，不动产登记机构合并办理转移登记、新抵押
权首次登记与旧抵押权注销登记。
　　4月17日，工商银行桂林分行相关负责人介
绍，目前该行已成功办理工行对工行的“带押过
户”业务，跨行转工行的业务也可以办理，但需
要卖方的原抵押银行出具同意“带押过户”的意
见。例如，市民蒋先生出售一套二手房想办理
“带押过户”，如果该房已在工商银行办理了抵
押贷款，买方也在工商银行办理按揭贷款，则可
直接办理。再举一个例子，如果市民陈先生出售
一套二手房想办理“带押过户”，而该房已在其
他银行办理了抵押贷款，买方选择在工商银行办
理按揭贷款，则需要其他银行出具同意该房产
“带押过户”的意见。
　　记者从桂林多家银行了解到，他们都将积极
配合执行“带押过户”政策，目前正在加紧研究
如何落地实行。

 “带押过户”

 有助于提振二手房交易

　　诸葛找房官网数据显示，4月16日桂林
二手房新上房源186套，主要来自临
桂区。从当天二手房源分布来
看，挂牌量位居前三的分别
是临桂区8607套（占比
38.67％），其次是象山
区 4 4 0 1 套 （ 占 比
19.77％），再次是七星
区 3 8 4 5 套 （ 占 比
17.27％）。
　　临桂区房地产业协

会会长康惠民认为，“带押过户”政策落地，能
压缩买卖双方的交易时间和成本，推动二手房流
动加速，对二手房交易市场是一大利好。不过，
由于该政策的全面推行还需要一定时间，影响并
不会立竿见影，而是逐步显现。
　　目前，贝壳平台上桂林二手房挂牌量已突破
2万套。贝壳平台桂林城市总经理李振华介绍，
“带押过户”是一项便民举措，降低了二手房交
易的难度和风险。之前的模式下，如果卖房需要
一笔过桥资金先进行解押再过户，容易出现风
险。如今无需过桥解押，这个风险直接被降低甚
至清除，有效保障了卖家的权益。他认为，该政
策落地有利于刺激桂林二手房存量市场，加快市
场流动，如果全面实行，估计挂牌量会有所
提高。

■延伸服务

“带押过户”

办理流程及注意事项
　　市民办理“带押过户”需满足哪些条件？要
向银行提供哪些材料？办理时间一般需要多长？
　　工商银行桂林分行工作人员介绍，办理该项
业务必须满足五个条件：一是房子是个人产权，
公司产权不行；二是只能有一次抵押，“二抵”
不行；三是房子贷款为商业按揭贷款，经营贷不
行，组合贷必须还清公积金部分；四是买方必须
为全款或者纯商贷；最后，卖方和买方的贷款都
在工行可以直接申请，卖方的贷款银行是其他银
行 ，则需其他银行出具同意 “带押过户”的
意见。
　　申请时，卖方需提供的材料包括身份证、户
口本、婚姻状况材料、不动产证。买方除了提供
身份证、户口本、婚姻状况材料，还要提供工作
收入证明及收入流水。
  双方带齐上述材料到工行申请，签订买卖合
同并支付定金（首付），买方符合工行条件即可
办理贷款（最高可贷房屋评估价值的八成），之
后双方到不动产交易中心办理过户抵押手续，银
行自动结清卖方贷款。涉及银行方的全流程业务
一般3个工作日可以完成。

　　记者邢刚 韦彦青  
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桂林办结首例“带押过户”

新政落地
“二手房”如何受益？

　　日前，自然资源部联合中国银行保险监督管理委员会印发《关于协同做好不动产“带押过户”便民利
企服务的通知》引起广泛关注，一时间“带押过户”成为热门词。前几天，桂林办结了首例“带押过
户”。那么，什么是“带押过户”，在桂林怎么办理，对买房卖房的市民及二手房交易市场有什么影响？
记者带着这些问题采访了相关部门、银行及房产协会。

  44月月1144日日下下午午，，办办理理
““带带押押过过户户””的的市市民民在在文文
件件上上签签字字按按手手印印。。
    记记者者邢邢刚刚  摄摄


