
近期房地产市场热度有所下降。随着房企融资规
范落地，以及“房住不炒”被明确写入“十四五”规
划建议，房地产行业高杠杆扩张模式将逐渐退出历史
舞台，市场运行逻辑已出现根本性改变，未来楼市置
业心态将趋向理性和平稳。

10 月全国 70 个大中城市商品住宅销售价格涨幅
保持平稳回落态势，新建商品住宅和二手住宅销售价
格同比涨幅基本稳定。其中， 4 个一线城市新建商品

住宅销售价格环比涨幅比上月回落 0 . 1 个百分点；二
手住宅销售价格环比涨幅比上月回落 0 . 4 个百分点。
31 个二线城市新建商品住宅销售价格环比涨幅比上月
回落 0 . 2 个百分点。 35 个三线城市新建商品住宅和
二手住宅销售价格环比涨幅比上月分别回落 0 . 3 和
0 .4 个百分点。

经过二十多年的高速发展，我国住房市场供不应
求矛盾已得到根本性转变，市场运行逻辑已经改变。

一是政策管理逻辑已经改变。“房住不炒”首次
写入“十四五”规划，将成为未来 5 至 15 年的基本
政策基调。围绕“房住不炒”定位，因城施策堵塞限
购漏洞、租购并举重点推进热点城市住房租赁市场长
期稳健发展，构建多层次住房供应体系，着力缓解住
房市场供求错位矛盾，满足中低收入人群住房需求成
为政策基调。

二是资金杠杆逻辑已经改变。长期以来，我国房
地产开发企业杠杆率普遍较高，为确保企业长期稳健
经营，客观上也存在降杠杆的内在动力。随着近期对
房地产开发企业融资管理不断规范，过去房地产开发
企业熟悉的高杠杆扩张运营模式将无以为继。房地产
行业开发和销售模式也可能会进一步改革，加快销售
回款、减少囤地占款将成为主流。

三是置业投资逻辑已经改变。当前，抑制房价非
理性上涨，已成为各地房地产调控的焦点。随着房价
涨幅回落或维持平稳，置业投资回报相应受到影响。
我国差别化住房信贷政策，特别是“认房又认贷”，
阻止了相当规模的投资投机性需求进入市场。如果进
一步严格管控信贷资金违规流入住房市场，特别是对
借款人真实收入进行严格审核，热点城市二手房市场
变现周期也将继续拉长，这将导致置业投资回报进一
步下降。

四是供求匹配逻辑已经改变。目前，我国房地产
市场供求关系在总量平衡下存在区域错位和人群错
位。区域错位主要表现为非热点城市相对过剩和热点
城市相对紧缺。人群错位体现为热点城市部分人群拥
有多套住房和不少中低收入人群一房难有。

综上所述，坚持“房住不炒”定位极大压缩了住
房投机炒作的空间。当前，我国房地产行业已经进入
高质量发展新阶段，房地产和金融之间的动态关系将
更加科学合理，金融、房地产和实体经济也将更加均
衡发展，未来楼市置业心态必将更加平稳和理性。

（新华网）

建筑、自然、艺术相融相生，从技术到艺术，以匠心致人心，从设计图
纸上的玄妙落笔到眼见为实的艺术臻品，近日，漓江大河坊院落美学样板
间历经数月精心打造不负期待，如约而至。

样板间舒适的空间规划和人居尺度，匠心独运的品质和细节获得来
宾们一致的赞誉。新老朋友云集接待中心及样板间展示区，在大河茶馆
品茗，院落美好生活，唤醒人们对传统文化的记忆。江水悠悠，老朋友
们在树影下，一壶茶围坐一桌，深宅大院传递着古老的信息，生活更加
原汁原味。

漓江大河坊汲取经典四合院建筑精髓，街坊巷院的规划，新中式优
雅立面，与古镇百年风华完美融合。前后院中庭三重园，两层地下室及
阁楼空间，超大面积全赠送。合院四面连廊形成大院气场，既可作为企
业会所宴请接待、商务洽谈高端会客空间，亦可设计为特色民宿或家族
自住空间，功能灵活多变。

漓江大河坊独享的 6 万㎡漓江畔生态园林与古镇百年风华，既能安
居乐业、家业兴盛，又能与自然共生，四合院中庭院、垂门、桥廊、厢
房……自成天地。闲坐院中听流水观春秋，从品茗行酒令到吟风弄月，
展现诗样人生，真可谓“无声的诗，立体的画”。 （董丽云）

楼市运行逻辑已变 压缩炒作空间

大河坊院落样板间开放 邀知己共鉴美好大境
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