
桂林已有 105 个小区开工

老旧小区改造按下“快进键”

聚焦老旧小区改造（之五）
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与以往的大拆大建不同， 2020 年桂林老旧小区改造不伤筋动骨，提升
了居民生活质量，还节约了社会资源。从陆续开工的老旧小区来看，虽然从
改造规模数量上来看是大手笔，但切入点却是以“微改造”推动城市更新。
截至 8 月，桂林市老旧小区 2020 年改造已经有 105 个小区开工，惠及
16000 多户城镇居民。

紧邻东西巷的福棠巷太和里片区
虽然地处市中心，但长期缺乏物业管
理，房屋外观斑驳、道路破损严重、
配套不齐……各种问题接踵而至，严
重影响城市形象和居民生活，成为城
市发展的一块“心病”。

“整个是敞开式的片区，车辆乱
停乱放，经常发生剐蹭。”居民刘晓
敏说，特别是在近两年东西巷人流量
剧增，大量机动车和非机动车在片区
穿行、停放，让居民们不堪其扰。同
时，道路、绿化等配套设施损坏严
重。

目前，福棠巷太和里片区的改造
已经拉开帷幕，施工正在进行中。按
照计划，太和里片区的改造将涉及这
里的 40 栋居民楼。根据秀峰区老旧
小区改造指挥部的计划，这些老旧小
区的改造主要内容是增加道路宽度，
用以满足消防车进出。同时实施道路
路面改造，将原来坑洼不平的小区道
路改造为平整的沥青砼路面，升级小
区安全设施，增加照明设施、安全监
控设施等。

与福棠巷片区相比，秀峰区另一
个老旧小区——— 巫山路 1 号小区涉及
的问题则复杂得多。

据介绍，这个小区最早建成于上

世纪 80 年代，属于企业配套住房，
但是由于企业重组的原因，小区目前
无物业管理、无居民自治组织。

小区已经“上了年纪”，各种问
题凸显。最让居民们闹心的，就是排
水管网问题。由于小区排水系统已经
老化，且存在设计缺陷，很多雨水管
道破损，污水管道堵塞。“一旦下
雨，小区路面肯定积水，而且污水井
的污水还会溢出来倒灌进家里，根本
没有办法住人。”住户谭大姐抱怨
说。

“小雨小灾、大雨大灾，一下暴
雨家里就成了水帘洞，楼顶漏水情况
非常严重。”该小区顶楼居民刘先生
说。同时，小区里的道路年久失修，
一些道路被违法建筑占据，也给居民
们带来了不便。

在 8 月小区改造开工后，迈出的
第一步是拆除违建和重新铺设雨污管
道。秀峰区老旧小区改造指挥部相关
负责人介绍，巫山路 1 号小区将进行
立面改造、雨水管道铺设、污水管道
铺设、小区道路硬化等改造工程，还
将重新安装路灯 35 盏、监控 17 个，
通过基础设施的完善，改善居民生活
环境。

在刚刚开始改造的这些老旧小
区，居民们翘首以盼等待着小区“蝶
变”。而在即将完工结束改造的老旧
小区，居民们已经感受到了实实在在
的变化。

秀峰区东安街北二巷上的农业药
械厂宿舍小区所有的雨水和污水管网
已经铺设完毕。“这个雨水管道能不
能再垫高一些？”针对居民提出的要
求，工程人员立即现场解决。居民们
说，以前下水道堵塞，下大雨污水横
流的场面将一去不复返，他们早就盼
望着这一天。

不仅是构建雨污排水系统，农业
药械厂宿舍小区的改造是彻底的改头
换面。据了解，目前小区已经完成了
立面改造、雨污管道铺设，违章建筑
拆除，小区杂物间屋顶瓦片更换，小
区内线路整治和小区所有道路的硬
化，还将安装路灯、监控，并重建围
墙，搭建小区电动自行车停车点和智
能大门。

在七星区，率先完成 2020 年老
旧小区改造任务的是长城软件宿舍家
属区。家属区“年纪”不小，面积不
大，但正是这样的一个规模极小的小
区，由于历史原因，管理缺失已经很

多年了，居民们住着都不踏实。
改造之前，小区大门都已经破损

不堪，形同虚设，导致这里成为小偷
最爱“光顾”之地。在小区安全这一
块，居民们改造的意愿最为强烈，意
见也非常统一。除了大门改造之外，
小区居民还希望设置一些必要的摄像
头和 LED 路灯，能让大家住得安心。

居民们说，小区里的道路也年久
失修，公共设施也缺乏规划，机动车
停得横七竖八，杂乱的电线组成“蜘
蛛网”盘踞在两栋楼上。因此，居民
们还想改善的是三线下地、雨污分
流、增设电动自行车停车棚及充电设
施、规划机动车停车位、增设公共活
动场所等改造项目。

如今，这些诉求随着改造工程的
完工基本得到了解决。如今走进小
区，已经改造完工的小区绿化景观优
美，环境整洁有序，车辆停放规范。

可以说，这些老旧小区的居民们
最迫切要改些什么，怎么改？城区建
设部门都按照居民意愿制定相应改造
计划并付诸实施，让这些老旧小区旧
貌换新颜。

目前，桂林老旧小区主要分布在
老城区，体量大且普遍进入折旧期，
小区问题日益突出，大部分无物业管
理，改造迫在眉睫。

据了解，桂林共有 371 个小区
纳入了自治区 2020 年老旧小区的改
造任务。据桂林市城管委前期调查统
计，桂林市目前老旧小区数量为 436
个，包括各区、县的公房小区、房改
房小区，经适房小区、普通商品房小
区和其他非自建房小区等，涉及户数
63793 户，涉及居民 18 万多人，这
些小区有很大一部分纳入了改造计
划。除了这些小区外，还有一些小区
建于 2000 年 1 月 1 日前，基础设施
相对完善，但因年岁久远，生活配套
设施不完备，也被纳入了本次改造范
围。

市城管委相关负责人介绍，虽然
对桂林老旧小区的改造从规模上来看
是大手笔，但切入点却是以“微改
造”推动城市更新。对这些老旧小区
实施“微更新”，更突出整体功能，
在保障消防、安防等基本功能的基础
上，着重完善养老、托幼“一老一
小”服务体系，同步推进停车、道
路、垃圾分类、社区服务等各项功能
建设。值得注意的是，城镇老旧小区
改造有相当的延续性，在 2018 年之

后，每年都有一定数量的小区进入
改造名单。这应被视为各级政府的
重大民生和发展工程。这一工程的
大范围实施，表明城市正在告别过
去大拆大建的发展模式。与以往的
大拆大建不同，老旧小区改造不伤
筋动骨，提升了居民生活质量，还
节约了社会资源。

根据自治区住建厅要求，列入
2020 年国家下达任务的改造项目须
于 9 月 30 日前开工建设，小区内
的水、电、路、气等市政配套基础
设施改造内容力争于 12 月 31 日前
完工。

市城管委负责人介绍，按照自
治区住建厅的要求， 2020 年桂林
371 个老旧小区改造正在加速，前
期各个小区的居民意见征求已经结
束，截至 8 月已有 105 个老旧小区
开工，涉及 16189 户居民，其余各
个小区的改造规划设计方案正在设
计中。

此外，近日自治区住建厅还要
求各地在保证工程质量安全的前提
下，鼓励各地加快工程建设进度；
对于项目开工、竣工率高的地区，
在资金分配、项目申报时予以倾斜
支持。
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1 重点解决小区“慢性病”

2 率先完工小区改头换面

3 其余小区 9 月 30 日前开工

福棠巷太和里片区改造，工程人员正在铺设道路设施。

秀峰区建设局的工作人员正在对改造小区改造图纸进行现场评审。


