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保护你我财产权利
这些案例与民法典有关

【案例】北京一公司近年来打
着“以房养老”旗号设下骗局，诱
骗老人们将房子抵押。直到贷款公
司上门催债，老人们才意识到上了
当。2019年，警方对此立案侦查并
刑事拘留近百人。

作为促进养老服务发展的一大
举措，“以房养老”理应更好保障
“老有所养”。我国从2014年开始
试点“以房养老”，但由于其中的
房产处置风险、法律风险等，许多
人仍然对此疑虑重重。

【说法】民法典在物权编中专
章规定了“居住权”，其中明确居
住权人有权按照合同约定，对他人
的住宅享有占有、使用的用益物
权，以满足生活居住的需要。

民法典规定，居住权无偿设
立，但是当事人另有约定的除外。

设立居住权的，应当向登记机构申
请居住权登记。居住权不得转让、
继承。设立居住权的住宅不得出
租，但是当事人另有约定的除外。

法律界人士认为，将居住权明
确为用益物权的意义重大。老年人
可以在将房屋所有权转移的同时，
通过设立居住权来对住房享有长
期、稳定的居住权利。

“明确居住权，为以房养老提
供了重要制度保障。”北京理工大
学法学院民法典研究中心主任孟强
表示，相比租赁方式，居住权更加
稳定。采取登记设立的形式，有利
于明确权利，防止纠纷。这不仅有
利于保护弱势群体的居住权益，还
为租售同权、租购并举等提供了有
力法律支撑。

【案例】中国裁判文书网公布
的一份刑事判决书显示，被告人袁
某骗取被害人的游戏账号和密码，
欺骗3名被害人向各自游戏账户充值
人民币共计2万余元，随后将被害人
游戏账户内的游戏币及游戏装备转
移至自己账户。法院以盗窃罪判处
袁某有期徒刑十个月，缓刑一年，
并处罚金人民币三万元。

数字时代，人们的互联网生活
日益丰富，也期待自己的“线上财
产”能够得到更好保护。

【说法】民法典明确规定，法
律对数据、网络虚拟财产的保护有
规定的，依照其规定。

孟强说，民法典的这一规定，

明确了虚拟财产属于民事权利的一
种，具有广泛的针对性和适用性。

孟强表示，网络虚拟财产与传
统的财产形态相比存在较大的差
异，网络虚拟财产权利的公示方
法、权利的移转等均与现实世界的
财产不同。民法典的这一规定，也
为今后对数据、网络虚拟财产的专
门立法奠定了基础。

不少法律界人士认为，民法典
明确网络虚拟财产受法律保护，还
要进一步制定相关法律法规、司法
解释等，明确网络虚拟财产的认定
标准、赔偿标准、是否可以继承等
问题。

【案例】今年3月，黑龙江省哈
尔滨市对小区、物业疫情防控工作
开展督导检查，对存在防控措施落
实不严格、不到位等问题的28个小
区的物业服务企业予以行业通报批
评。此外，行动迅速、措施到位的
91个小区的物业服务企业受到行业
通报表扬。

新冠肺炎疫情发生以来，物业
服务企业在基层社区防控工作中发
挥了重要作用。但各地也出现了一
些物业消极懈怠引发业主不满，以
及业主不配合防控与物业发生冲突
等情况。

【说法】织密基层社区“防护
网”，才能有效防止疫情反弹。民
法典规定，物业服务企业或者其他

管理人应当执行政府依法实施的应
急处置措施和其他管理措施，积极
配合开展相关工作。业主应当依法
予以配合。

“国家治理要落到实处，就要
解决最后一公里的问题。”中国人
民大学法学院院长王轶说，“具体
到住宅小区里，就需要通过协调物
业服务企业和业主之间的关系来推
动实现。”

王轶表示，对于包括疫情防控
在内的应急和管理措施，民法典一
方面明确要求物业要配合政府开展
相关工作，另一方面也规定了业主
要予以配合，这样才能让国家治理
的目标在每个具体事项上、在最后
一个环节上得以实现。

【案例】据媒体报道，今年4
月，西安某小区业主发现物业公司
动用公共维修基金300万元整修楼
顶，价格虚高，而业主对此事先并
不知情。

维修资金情况多年不公示、资
金被挪作他用甚至不知去处……近
年来，各地频现小区公共维修基金
管理和使用问题。此外，还有一些
业主急需的小区维修项目却迟迟无
法动用维修资金，大量资金陷入
“沉睡”。

【说法】民法典加强对业主权
利的保护，其中明确规定：建筑物
及其附属设施的维修资金，属于业
主共有。经业主共同决定，可以用
于电梯、屋顶、外墙、无障碍设施
等共有部分的维修、更新和改造。

为了减少资金“沉睡”，民法
典还降低了建筑物及其附属设施维
修资金使用的表决门槛，并增加规
定紧急情况下使用维修资金的特别
程序。

值得注意的是，在今年全国
“两会”期间吸收有关方面意见的
基础上，民法典明确规定，建筑物
及其附属设施的维修资金的筹集、
使用情况应当定期公布。

“维修资金的筹集和使用事关
每个业主切身利益，通过定期公布
相关情况做到信息公开，让业主们
能够在信息对称的基础上参与小区
管理，是维护业主权益、维持小区
秩序的重要保障。”王轶说。

据新华社

“网络虚拟财产”受不受保护？

“以房养老”如何更有保障？ 防控疫情 物业和业主如何“并肩作战”？

建筑物维修资金如何管理？

作为全面依法治国的重要里程碑，民法典的出台让民事权
利体系更加完备，大家的财产权等各项权利都能得到更好保
护。从疫情期间小区管理到网络虚拟财产，再到“以房养
老”，不少发生在你我身边的案例，都有望在民法典中找到答
案。

不平等 新华社发
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